MIHOCEVIC & BAJS...

odvjetni¢ko drustvo

TRGOVACKOM SUDU U ZAGREBU

Tuzitelj: GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg Stjepana Radica 1, OIB 61817894937, zastupan po
odvjetnicima u Odvjetni¢kom drustvu MihoCevic&Bajs d.o.o., Zagreb, Smiciklasova 18.

TuZenik: PRIGORKA d.d. - u steCaju, Sesvete (Grad Zagreb), Ulica Ljudevita Posavskog 3,
OIB 44010339796, zastupano po ste¢ajnom upravitelju Damiru Sebeti¢u.

Radi: utvrdenja i ispravka upisa.

TUZBA

gen. punomo¢ Su-261/16 vps 74.500,00 EUR

I U zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjiznog odjela Sesvete, u
zk.ul.br. 3770 k.o. Sesvete, upisana je zk.C.br. 2320/1, oznake zemljista Sesvete, Ulica Pavla
Loncara, oranica, povrine 16559 m?2,

Kao nositelj prava koristenja upisana je PRIGORKA INDUSTRIJA GRADEVNOG MATERIJALA,
SESVETE, SESVETSKA CESTA 27.

Upisani nositelj prava koriStenja istovjetan je tuZeniku, a &to je razvidno iz potvrde Sudskog registra
naslovljenog suda posl.br. R3-413/23 od 20.1.2023. godine.

Odredbom ¢l. 362. st. 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (nastavno: ZV) propisano je
da se smatra kako je vlasnik nekretnine u drustvenom vlasnistvu osoba koja je u zemljiSnim knjigama
upisana kao nositelj prava upravljanja, koriStenja ili raspolaganja tom nekretninom, a tko tvrdi
suprotno, treba to dokazati.

Obzirom na navedeno, tuzenik je pasivno legitimiran u ovoj pravnoj stvari.

Dokaz:
— uvid u zemljiSnoknijizni izvadak,
— uvid u potvrdu Sudskog registra Trgovackog suda u Zagrebu R3-413/23 od 20.1.2023. godine.

I ZemljiSnoknjizna Cestica br. 2320/1 k.o. Sesvete odgovara katastarskoj estici br. 7248/1 k.o.
Sesvete, opisanoj kao oranica, povrSine 16469 m? na kojoj je izgradena stambena zgrada s adresom
Ulica Pavla Lon¢ara 40, a $to je razvidno iz fotografskog prikaza predmetne Cestice iz zraka.

Dokaz:

— uvid u posjedovni list,

— uvid u identifikaciju Cestica — koja Ce se dostaviti,

— uvid u fotografski prikaz nekretnine,

— ocevid na licu mjesta uz sudjelovanje stalnog sudskog vjeStaka geodetske struke.

ODVJETNICKO DRUSTVO MIHOCEVIC&BAJS d.o.o
Smig¢iklasova 18/111,10000 Zagreb, Hrvatska, Uprava: Maoro Mihoéewvié i Denis Bajs
T: +385 1 48 46 505, 48 446 506, F: +385 1 48 44 507, OIB:858174630867, MBS:080785429
[BAN:HR23234600001102255479, Zagrebadéka banka d.d., Trg bana Josipa Jeladid¢a 10, Zagreb,
Rjegdenje Trgovadkog suda u Zagrebu br.Tt-12/294-2, Tem.kapital: 3.000.000,00 kn uplaten u cijelosti
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i U zgradi na adresi Ulica Pavla LonCara 40 nalaze se dva stana Ciji je vlasnik tuzitelj, i to
dvosobni stan br. 3 na 1. katu, povr8ine 41,97 m? te jednosobni stan br. 4 u prizemlju, povrsine 32,53
m?2.

Za navedenu zgradu otvorena je knjiga polozenih ugovora u katastarskoj opcini Sesvete time da
navedena dva stana u istu nisu upisana zbog Cega je tuzitelj kod Opéinskog suda u Sesvetama,
ZemljiSnoknjiznoga odjela Sesvete pokrenuo zemljiSnoknjizni pojedinacni ispravni postupak.

RjeSenjem navedenog suda posl.br. Z-5534/2022 od 7.10.2022. godine otvoren je zemljiSnoknjizni
pojedinaéni ispravni postupak jer je sud ocijenio da je tuZitelj kao predlagatelj u€inio vjerojatnim svoje
pravo vlasnistva na predmetna dva stana.

Unato€ tome, sud je rjeSenjem posl.br. Z-6854/2023 (ranije posl.br. Z-5534/2022) od 19.5.2023.
godine odbio prijedlog ovdje tuzitelja za upis prava vlasnistva na predmetna dva stana iz razloga $to
da tuzitelj kao predlagatelj nije na razini izvjesnosti dokazao svoje pravo vlasnistva.

Pod tog. |l izreke navedenog rieSenja tuzitelj je upu¢en da svoje pravo ostvaruje u parnici tuzbom za
ispravak.

Navedeno rjeSenje je nezakonito jer je u zemljiSnoknjiznom pojedinaénom ispravnom postupku nije
niti potrebno dokazati postojanje prava na razini izvjesnosti, ve¢ samo na razini vjerojatnosti.
Medutim, tuzitelj je svoje pravo vlasnistva dokazao i na razini izvjesnosti jer su na strani tuzitelja bile
ispunjene sve pretpostavke za stjecanje prava vlasnistva dosjelo$cu, ali nadlezni sud to nije uzeo u
obzir.

Dokaz:

— uvid u rjeSenje Opcinskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjiznog odjela Sesvete posl.br. Z-
5534/2022 od 7.10.2022. godine,

— uvid u rjeSenje Opcinskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjiznog odjela Sesvete posl.br. Z-
6854/2023 (ranije posl.br. Z-5534/2022) od 19.5.2023. godine.

v Tuzitelj je stekao pravo vlasniStva na dva stana iz to€. Il tuzbe po osnovi dosjelosti.

1. Tuzitelj je putem svojih prednika u samostalnom i postenom posjedu dvosobnog stana br. 3
na 1. katu, povr§ine 41,97 m? najkasnije od 5.8.1977. godine kada je Skupstina solidarnosti i
uzajamnosti za stambenu izgradnju — Zagreb kao pravni prednik tuzitelia dana 5.8.1977. godine
donijela rjeSenje o davanju stana na koriStenje Mariji MiSkovic.

SIZ stanovanja opcine Sesvete kao pravnik prednik tuzitelja i Marija MiSkovi¢ sklopili su dana
11.9.1978. godine Ugovor o koriStenju stana u kojem je utvrdeno da je Skupstina Grada Zagreba
vlasnik predmetnog stana.

U zapisniku o bodovanju stana od 29.3.1988. godine utvrdeno je da se radi o stanu u vlasnistvu
Skupstine Grada Zagreba, dakle ovdje tuZitelja.

Tuzitelj i Marija MiSkovi¢ sklopili su dana 24.12.1999. godine Ugovor o najmu stana sa zasticenom
najamninom.

TuZitelj je dana 19.12.2003. godine donio zakljuak KLASA: 370-01/03-01/110 kojim se odreduje da
se Miroslavu Antunoviéu daje u najam predmetni stan.



. .
MIHOCEVIC 2 BAJS...

odwv e

Dana 31.12.2003. godine izvrSen je ocCevid u predmetnom stanu kojem su nazodili predstavnik
tuzitelja te Miroslav Antunovi¢ o ¢emu je sastavljen zapisnik u kojem je utvrdeno da se temeljem
navedenog zaklju¢ka vrsi primopredaja predmetnog stana te da je predstavnik tuZitelja Miroslavu
Antunovi€u predao primjerak klju€eva.

Tuzitelj i Miroslav Antunovi¢ sklopili su dana 24.2.2004. godine Ugovor o najmu stana sa zasticenom
najamninom, a dana 15.11.2021. godine novi Ugovor o najmu.

Zaklju€no, iz potvrde o amortizaciji od 21.10.2021. godine razvidno je da se amortizacija za predmetni
stan vraca tuzitelju.

Dokaz:

— uvid u Rjedenje o davanju stana na koriStenje od 5.8.1977. godine,

— uvid u Ugovor o koritenju stana od 11.9.1978. godine,

— uvid u Zapisnik o bodovanju stana od 29.3.1988. godine,

— uvid u Ugovor o najmu stana za zastiCenom najamninom od 24.12.1999. godine,
— uvid u Zaklju¢ak od 19.12.2003. godine,

— uvid u Zapisnik od 31.12.2003. godine,

— uvid u Ugovor o najmu stana od 24.2.2004. godine,

— uvid u Ugovor o najmu stana od 15.11.2021. godine,

— uvid u Potvrdu o amortizaciji od 21.10.2021. godine,

— uvid u maticni list nekretnine,

— saslusanje svjedoka Miroslava Antunovi¢a, na adresi Ulica Pavla LonCara 40, Sesvete.

2. TuZitelj je putem svojih prednika u samostalnom i postenom posjedu jednosobnog stana br. 4
u prizemlju, povrSine 32,53 m? najkasnije od 17.2.1981. godine kada je SIZ stanovanja opcine
Sesvete kao pravni prednik tuzitelja s KreSimirom Gosari¢em sklopio Privremeni ugovor o koristenju
stana u kojem je utvrdeno da je stan vlasnistvo navedenog tuZiteljevog prednika.

U Zapisniku o bodovanju stana od 29.3.1988. godine je naznaCeno da je stan vlasnistvo Opcine
Sesvete, pravnog prednika tuzitelja.

Pravno sljednistvo tuzitelja iza Opcine Sesvete proizlazi iz ¢l. 1. Zakona o spajanju opc¢ina s podrucja
Gradske zajednice Zagreb i prestanku Gradske zajednice Zagreb (,Narodne novine“ br. 47/90) kojim
je propisano da se opcine Centar, Crnomerec, Dubrava, Maksimir, Medveséak, Novi Zagreb,
Pe&c¢enica, Samobor, Sesvete, Susedgrad, TreSnjevka, Trnje, Velika Gorica i ZapreSi¢ spajaju u
opcinu Grad Zagreb, a prestaje postojati Gradska zajednica Zagreb kao posebna drustveno-politicka
zajednica.

Odredbom ¢l. 4. istog Zakona odredeno je da su nekretnine, sredstva, prava i obveze tih opc¢ina i
Gradske zajednice Zagreb postale 1.1.1991. godine nekretnine, sredstva, prava i obveze ovdje
tuzitelja.

Tuzitelj je kao vlasnik stana dana 31.7.2015. godine sklopio Ugovor o najmu stana s Dianom Rubinié
kao najmoprimcem.

Zaklju€no, iz potvrde o amortizaciji od 17.3.2022. godine razvidno je da se amortizacija za predmetni
stan vraca tuzitelju.

Dokaz:
— privremeni ugovor o koriStenju stana od 17.2.1981. godine,
— zapisnik o bodovanju stana od 29.3.1988. godine,
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— uvid u Ugovor o najmu stana od 31.7.2015. godine,

— potvrda o amortizaciji od 17.3.2022. godine,

— uvid u matiéni list nekretnine,

— saslusanje svjedoka Diane Rubini¢, na adresi Ulica Pavla LonCara 40, Sesvete.

Odredbom ¢l. 159. st. 1. ZV-a propisano je da se dosjeloscu stjece vlasnistvo stvari samostalnim posjedom
te stvari ako taj ima zakonom odredenu kakvocu i neprekidno traje zakonom odredeno vrijeme, a posjednik
je sposoban da bude vlasnikom te stvari.

Odredbom ¢l. 159. st. 3. ZV-a propisano je da samostalni posjednik pokretne stvari kojemu je posjed barem
posten stjeCe je dosjelo$¢u u vlasnistvo protekom deset godina, a takav posjednik nekretnine protekom
dvadeset godina neprekidnoga samostalnog posjedovanja.

Odredbom &l. 160. st. 2. ZV-a propisano je da se u vrijeme potrebno za dosjelost uraCunava se vrijeme za
koje su prednici sadasnjega posjednika neprekidno posjedovali kao zakoniti, posteni i istiniti samostalni
posjednici, odnosno kao posteni samostalni posjednici.

Iz navedenih materijalnih dokaza razvidno je da je tuzitelj, $to osobno, sto putem svojih pravnih prednika,
u samostalnom neprekinutom posjedu predmetnih stanova dulje od 20 godina, za koje vrijeme mu tuzenik
niti itko drugi nije osporio pravo posjedovanja i pravo vlasnistva na tim stanovima $to ga Cini postenim
posjednikom.

Stoga, tuzitelj je temeliem ¢&l. 159. i 160. ZV-a stekao pravo vlasniStva dosjeloSéu na predmetnim
stanovima.

\% Povod za podnoSenje tuzbe tuzitelj je imao upravo zato Sto je rieSenjem ZemljiSnoknjiznog
odjela Sesvete Opcinskog suda u Sesvetama od 19.5.2023. godine odbijena njegova prijava za upis
prava vlasnidtva na predmetnim stanovima. Uslijed odbijanja prijave tuZitelja, sud je uputio tuzitelja
da svoje navodno pravo ostvaruje u parnici tuzbom za ispravak.

Obzirom na navedeno, tuzitelj je podnio predmetnu tuZzbu kako bi zaStitio svoja prava. Medutim,
tuzitelj ukazuje da nece potrazivati troSkove parniénog postupka od tuzenika ukoliko se isti neée
protiviti tuzbenom zahtjevu tuzitelja.

\ Slijedom navedenog, predlaze se naslovljenome sudu kao stvarno i mjesno nadleznom sudu,
makar zbog ogluhe ili izostanka, donijeti sliedecu

PRESUDU

I Utvrduje se da je tuzitelj Grad Zagreb, Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, OIB 61817894937
vlasnik:

— stana br. 3 na 1. katu, povrsine 41,97 m?, koji se nalazi u stambenoj zgradi u Sesvetama (Grad
Zagreb), Ulica Pavla LonCara 40, izgradenoj na zk.C.br. 2320/1 k.o. Sesvete, zajedno sa
zemljiStem i zajednickim prostorijama u zgradi povezanima s vlasnistvom tog stana,

— stana br. 4. u prizemlju, povrsine 32,53 m?, koji se nalazi u stambenoj zgradi u Sesvetama (Grad
Zagreb), Ulica Pavla LonCara 40, izgradenoj na zk.C.br. 2320/1 k.o. Sesvete, zajedno sa
zemljiStem i zajednickim prostorijama u zgradi povezanima s vlasniStvom tog stana.
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Il Nalaze se ispravak upisa prava vlasniStva u knjizi polozenih ugovora Opcinskog suda u
Sesvetama, Zemljidnoknjiznog odjela Sesvete, k.0. Sesvete, u odnosu na:

— stan br. 3 na 1. katu, povrSine 41,97 m?, koji se nalazi u stambenoj zgradi u Sesvetama (Grad
Zagreb), Ulica Pavla Loncara 40, izgradenoj na zk.&.br. 2320/1 k.o. Sesvete,

— stan br. 4. u prizemlju, povrsine 32,53 m?, koji se nalazi u stambenoj zgradi u Sesvetama (Grad
Zagreb), Ulica Pavla Loncara 40, izgradenoj na zk.¢.br. 2320/1 k.o. Sesvete,

otvaranjem novih poduloZaka u knjizi poloZzenih ugovora k.o. Sesvete i upisom prava vlasnistva za
korist Grada Zagreba na novootvorenim podulo$cima polaganjem ove presude u knjigu polozenih
ugovora k.o. Sesvete.

i Nalaze se tuzenoj PRIGORKA d.d. - u ste€aju, Sesvete (Grad Zagreb), Ulica Ljudevita
Posavskog 3, OIB 44010339796 naknaditi tuzitelju Gradu Zagrebu, Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1,
OIB 61817894937 troSkove parni¢nog postupka zajedno sa zakonskom zateznom kamatom teku¢om
od dana donoSenja presude pa do isplate po stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uveéanjem
kamatne stope koju je Europska srediSnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog dana tekuc¢eg polugodi$ta za osam postotnih
poena, u roku od 15 dana.

TrosSak:
— sastav tuzbe.....1.118,85 EUR + PDV 25%
—  sudska pristojba na tuzbu..... 331,81 EUR

U Zagrebu, dana 13. studenog 2023. godine
TuZitelj, po punomocéniku
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Ma ro Maro Mihocevi¢
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